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Årsregnskap 2018 Furua Borettslag

Disponible midler
Regnskap

2017
Regnskap

2018

A. Disponible midler fra foregående årsregnskap 5 442 9857 091 980

B. Endring i disponible midler
Årets resultat -2 585 785-5 900 957
Tilbakeføring av avskrivning 50 75087 319
Kjøp / salg anleggsmidler 0-5 306 651
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 4 184 03110 840 041

B. Årets endring disponible midler 1 648 996-280 248
C. Disponible midler 7 091 9806 811 732

Spesifikasjon av disponible midler:
Omløpsmidler 8 421 2527 967 746
Kortsiktig gjeld -1 329 271-1 156 014

C. Disponible midler 7 091 9806 811 732

Borettslagets disponible midler er de økonomiske midlene som borettslaget har til rådighet.
De defineres som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Budsjett
2019

Budsjett
2018

Regnskap
2017

Regnskap
2018

Resultatregnskap 2018 Furua Borettslag

Note

INNTEKT

Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 10 431 0009 922 0009 698 2849 951 9921
Leie forretningslokaler 00229 65601
Sum leieinntekt 10 431 0009 922 0009 927 9409 951 992
Annen inntekt
Diverse inntekt 70 00070 00094 33563 4452
Sum annen inntekt 70 00070 00094 33563 445

Sum inntekt 10 501 0009 992 00010 022 27510 015 437

KOSTNAD

Lønnskostnad
Lønnskostnad 57 00057 00039 85071 4283
Styrehonorar 350 000280 000258 350280 0003
Av- og nedskrivning
Avskrivning 54 00056 00050 75087 31911
Driftskostnad
Energikostnad 650 000900 0001 123 137974 358
Kostnad eiendom/lokale 1 151 0001 177 0001 109 7171 138 2644
Kommunale avgifter/renovasjon 1 795 0001 656 0001 552 6031 638 669
Lisenser, leie av maskiner ol. 53 00015 00023 48059 1475
Verktøy, inventar og driftsmateriell 48 00039 00054 40658 1206
Reparasjon og vedlikehold 1 811 0001 670 0006 083 7849 196 4147
Revisjonshonorar 12 00012 00011 90511 9398
Forretningsførerhonorar 271 000263 000256 614262 770
Andre honorar 680 000630 000671 796552 2559
Kontorkostnad 16 0007 0004 30612 950
TV/bredbånd 670 000598 000564 695593 199
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 001200
Salg og reklamekostnad 001 4061 438
Kontingent og gaver 82 00082 00081 97570 849
Forsikring 511 000450 000389 934427 160
Andre kostnader 89 000139 00032 61132 66710

Sum kostnad 8 300 0008 031 00012 311 43815 468 946

Driftsresultat 2 201 0001 961 000-2 289 163-5 453 509

FINANSPOSTER

Renteinntekt 0029 83442 484
Rentekostnad 614 000295 000326 457489 932

Netto finansposter 614 000295 000296 622447 449

Årsresultat 1 587 0001 666 000-2 585 785-5 900 957

Overført til/fra annen egenkapital 00-2 585 785-5 900 957
SUM OVERFØRINGER 00-2 585 785-5 900 957
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20172018

Balanse 2018 Furua Borettslag

Note

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter 889 039889 03911
Bygninger 39 904 03839 904 03811
Garasjer 670 000670 00011
Andre driftsmidler 200 8225 420 15411

Sum anleggsmidler 41 663 89946 883 231

Omløpsmidler

Fordringer
Restanse felleskostnader 58 85366 387
Andre kortsiktige fordringer 03 30112
Forskuddsbetalte kostnader 1 038 2281 273 596

Bankinnskudd og kontanter
Innestående bank 7 324 1716 624 461

Sum omløpsmidler 8 421 2527 967 746

SUM EIENDELER 50 085 15054 850 977
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20172018

Balanse 2018 Furua Borettslag

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital 21 20021 200
Sum innskutt egenkapital 21 20021 200

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 16 873 72510 972 768
Sum opptjent egenkapital 16 873 72510 972 768

Sum egenkapital 16 894 92510 993 96816

Gjeld

Langsiktig gjeld
Pantegjeld 20 557 95431 397 99513
Borettsinnskudd 11 303 00011 303 000
Sum langsiktig gjeld 31 860 95442 700 995

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 24 41672 885
Leverandørgjeld 754 5261 014 967
Påløpne renter 19 4723 441
Annen kortsiktig gjeld 530 85864 72114
Sum kortsiktig gjeld 1 329 2711 156 014

Sum gjeld 33 190 22543 857 009

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 085 15054 850 977

Pantstillelser 31 860 95442 700 99515

Sted:_______________________               Dato:_______________

Johnny Ohrholm
Styreleder

Khalid Dardour
Styremedlem

Terje Andre Stokke
Styremedlem

Willie Berntzen
Styremedlem

Kristin Dahlen
Styremedlem
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Noter årsregnskap 2018 Furua Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
årsregnskap og årsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående.
Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseføres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 år og har en kostpris
som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om årsregnskap og årsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsføres løpende under driftskostnader,
mens påkostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter
Felleskostnader bokføres og inntektsføres i takt med opptjening.
Inntektsføring ved salg av varer/tjenester skjer på leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsføres etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lønnskjøring overføres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.
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Noter årsregnskap 2018 Furua Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader
20172018

  3600 Innkrevde felleskostn. drift 8 711 0888 952 096
  3609 Leie parkering 200 400216 200
  3614 Brenselsinntekter 560 736560 736
  3617 Leieinntekter diverse I 208 560208 560
  3690 Andre leieinntekter 17 50014 400
  3605 Leieinntekter Furua barnehage 229 6560

Sum 9 927 9409 951 992

Konto 3617 gjelder vasketillegg og konto 3690 gjelder utleie fellesrom.
Konto 3605: Fra 01.01.18 er leieinntekter fra Furua barnehage ført på konto 3600.

Note 2 - Andre driftsinntekter
20172018

  3955 Fellesvaskeri 94 33563 445

Sum 94 33563 445

Note 3 - Lønnskostnader og styrehonorar
20172018

  5129 Annen lønn fra lønnssystemet 025 000
  5150 Påløpne feriepenger 03 000
  5360 Honorarer fra lønnssystemet 3 0000
  5400 Arbeidsgiveravgift 36 85043 005
  5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lønnssystemet 0423
  5330 Honorar tillitsvalgte fra lønnssystemet 258 350280 000

Sum 298 200351 428

Personalkostnader omfatter lønns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall årsverk sysselsatt: 0

Borettslaget er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon når det ikke er noen ansatte.

Konto 5129/5150/5405 gjelder lønn til styremedlem for utleieansvar av fellesrommet.
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Noter årsregnskap 2018 Furua Borettslag

Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler
20172018

  6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 609 688629 503
  6340 Heisalarm 30 28725 594
  6360 Annet renhold 86 86849 664
  6361 Fast renhold 206 298193 277
  6362 Skadedyrutryddelse 17 50011 125
  6364 Matteleie 18 40347 366
  6390 Andre driftskostnader 023 361
  6391 Snømåking/strøing 15 11340 800
  6392 Containerleie/tømming 95 837100 637
  6393 Klipping av gress/hekk og blomster 29 72316 938

Sum 1 109 7171 138 264

Konto 6390 gjelder fugleskremsel og flagg.

Note 5 - Lisenser, leie av maskiner ol.
20172018

  6420 Lisenskostnader 16 11951 879
  6490 Andre leiekostnader 7 3617 268

Sum 23 48059 147

Konto 6490 gjelder leie av betalingsterminal fra Nets Branch Norway.

Note 6 - Verktøy, inventar og driftsmateriell
20172018

  6500 Verktøy og redskaper 7313 808
  6525 IT utstyr 01 098
  6540 Inventar 20 7745 255
  6541 Kontormaskiner 4890
  6550 Lyspærer, lysrør, sikringer o.l. 8 9735 379
  6551 Nøkler, låser, navnskilt, postkasser o.l. 13 39131 067
  6552 Driftsmateriell 10 04811 514

Sum 54 40658 120
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Noter årsregnskap 2018 Furua Borettslag

Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
20172018

  6601 Vedlikehold bygg 15 37513 911
  6602 Vedlikehold VVS 4 541 7638 560 734
  6603 Vedlikehold elektro 86 82361 466
  6605 Vedlikehold fellesanlegg 12 7600
  6607 Vedlikehold bad 49 7148 150
  6608 Vedlikehold varmeanlegg 10 2040
  6610 Andre vaktmestertjenester 1 0000
  6611 Vedlikehold heiser 215 859118 782
  6613 Vedlikehold grøntanlegg/lekeplasser/uteområde 5 87595 105
  6616 Vedlikehold vaskeri 34 34822 269
  6617 Vedlikehold brannvernutstyr 28 55143 449
  6621 Vedlikehold tekniske anlegg 962 58459 542
  6630 Egenandel forsikring 30 00073 455
  6641 Malerarbeider 13 25145 395
  6642 Snekkerarbeid 24 5019 689
  6643 Glassarbeid/Vindu 16 73927 116
  6644 Fasade/balkonger 15 0000
  6645 Tak/blikkenslagerarbeid 12 10919 521
  6648 Vedlikehold dører og porter 7 33129 080
  6692 Andre reparasjoner og vedlikehold 08 750

Sum 6 083 7849 196 414

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av bygningen(e).

Konto 6602 gjelder i hovedsak rørfornying.
Konto 6692 gjelder flytting av 5 biler.

Note 8 - Revisjonshonorar
20172018

  6700 Revisjonshonorar 11 90511 939

Sum 11 90511 939

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 9 - Andre honorar
20172018

  6714 Tilleggstjenester forretningsfører 28 16628 100
  6716 Honorarkostnader øvrige 22 5000
  6720 Juridisk honorar 11 2500
  6730 Teknisk honorar 609 879524 155

Sum 671 796552 255

Konto 6730 gjelder prosjekt rørfornyelse og forprosjekt balkonger.
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Noter årsregnskap 2018 Furua Borettslag

Note 10 - Andre kostnader
20172018

  7718 Fellesarrangement 4 04111 805
  7719 Møter, div. styret 8 5294 346
  7740 Kurs for tillitsvalgte 3 9960
  7770 Betalingskostnader 2 8163 458
  7771 Andre gebyrer 525525
  7772 Omkostninger inkasso 2 6250
  7773 Omkostninger innkreving 2 5937 234
  7790 Andre kostnader 05 000
  7795 Husleietap 7 485299

Sum 32 61132 667

Konto 7771 gjelder tinglysningsgebyr ifm nytt lån.
Konto 7790 gjelder støtte til Lindeberg Kulturens Venner.
Konto 7795 gjelder tapsføring av kr 300 etter manglende betaling via betalingsterminal, samt en korreksjonsføring på 1 krone, derav saldo kr 299.

Note 11 - Varige driftsmidler
BergvarmeanleggSykkelstativerW465H

Vaskemaskin
T4250

Tørketromler
W565H

Vaskemaskin
STR Portelefon

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0037 78180 01638 481292 413
Årets tilgang : 5 145 489161 1630000
Årets avgang : 000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 5 145 489161 16337 78180 01638 481292 413

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 28 58626 86037 78180 01638 481123 463
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 5 116 903134 302000168 950

Årets avskrivninger : 28 58626 8606305 3356 41419 494
Anskaffelsesår : 201820182013201320132012
Antatt levetid i år : 15555515

InventarBoligeiendommer
inkl tomt

Tomter/EiendomGarasjer

Anskaffelseskost pr.01.01 : 150 10039 904 038889 039670 000
Årets tilgang : 0000
Årets avgang : 0000

Anskaffelseskost pr.31.12: 150 10039 904 038889 039670 000

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 150 100000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0000

Bokført verdi pr.31.12: 039 904 038889 039670 000

Anskaffelsesår : 2010197519751975
Antatt levetid i år : 5
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Noter årsregnskap 2018 Furua Borettslag

Note 11 - Varige driftsmidler

EIENDOM - TOMT
Boligtomt inkludert sameieandel kjøpt av Oslo kommune i 1986.

EIENDOM - BOLIGBYGG
Boligeiendom viser til opprinnelig kostpris for boligbygg oppført i 1977.

Eiendom – Parkeringsanlegg
Tomtetakst ved overdragelse av P-2.

OPPLYSNINGER OM BOLIGSELSKAPET

• Videre har boligselskapet eie-/disposisjonsrett over 1.033m2 parkeringsareal på P-1 Gnr.
113, bnr. 28 - tilhørende Ospa borettslag.

FORSIKRING
Boligselskapets eiendommer er forsikret i W.R. Berkley Insurance Nordic. Polisenr: 102507.

• Boligselskapet er eier av tomten. Tomtens areal er 20.347,90 kvm. G.nr.: 113 B.nr.: 30, 31,
(19.142,80) og 33 (Barnehagetomten) 1.205,10 kvm. Byggeår: 1977.
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Noter årsregnskap 2018 Furua Borettslag

Note 12 - Andre kortsiktige fordringer
20172018

  1570 Andre kortsiktige fordringer 03 301

Sum 03 301

Konto 1570 gjelder påfylling av vaskekort kr 150 som ennå ikke er betalt, og kr 3 151,25 feilperiodisert internett/server (kostnaden tilhører 2019).

83 Furua Borettslag Org. nr. 950739037
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Noter årsregnskap 2018 Furua Borettslag

Note 13 - Langsiktig gjeld
Kreditor: HandelsbankenHandelsbankenHandelsbanken
Formål: RefinansieringRefinansiering
Lånenummer: 839871491278398717519583987181209
Lånetype: AnnuitetAnnuitetAnnuitet
Opptaksår:  2014 2017 2018
Rentesats: 2 %2 %2 %
Beregnet innfridd: 30.01.203412.12.201830.11.2038

Opprinnelig lånebeløp: 18 500 00012 000 00016 730 000
Lånesaldo 01.01: 15 557 9545 000 0000
Avdrag i perioden: 832 82512 000 00057 134
Opptak i perioden: 07 000 00016 730 000
Lånesaldo 31.12: 14 725 129016 672 866

Saldo 5 år frem i tid: 10 326 051013 088 386

Langsiktig gjeld
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 83987149127 396 101396 1011
114 677114 6771
97 94497 9441

1 173 46683 81914
979 22481 60212
389 53577 9075
610 92076 3658
455 19075 8656

6 156 72072 43285
196 04165 3473
64 91264 9121

318 69563 7395
732 79261 06612
60 71860 7181

472 18459 0238
162 53154 1773
310 32651 7216

2 033 20050 83040

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 83987181209 448 495448 4951
129 846129 8461
110 900110 9001

1 328 68494 90614
1 108 75292 39612

441 06088 2125
691 72886 4668
515 40085 9006

6 971 02082 01285
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Noter årsregnskap 2018 Furua Borettslag

Langsiktig gjeld
221 97073 9903
73 49973 4991

360 85072 1705
829 71669 14312
68 75068 7501

534 64066 8308
184 02961 3433
351 37258 5626

2 302 12057 55340
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Noter årsregnskap 2018 Furua Borettslag

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld
20172018

  2937 Påløpte energikostnader 87 85551 391
  2980 Andre påløpte kostnader 409 1550
  2985 Mellomregning BBL Finans 33 84813 330

Sum 530 85864 721

Note 15 - Pantstillelser
Bokført verdi pr. 31.12.2018

Bokført langsiktig gjeld 31 397 995
Innskuddskapital 11 303 000

Boligselskapets pantesikrede gjeld 42 700 995
Bokført verdi av pantsatt eiendom 41 463 076

Borettslagets bokførte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

Bokført og tinglyst borettsinnskudd er kr. 11 303 000,-

83 Furua Borettslag Org. nr. 950739037
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Noter årsregnskap 2018 Furua Borettslag

Note 16 - Egenkapital
Egenkapital

per 31.12
EndringerEgenkapital

per 01.01

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital 21 200021 200
Sum innskutt egenkapital 21 200021 200

Opptjent egenkapital
Årets resultat 10 972 768-5 900 95716 873 725
Sum opptjent egenkapital 10 972 768-5 900 95716 873 725

Sum egenkapital 10 993 968-5 900 95716 894 925

83 Furua Borettslag Org. nr. 950739037
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Uavhengig revisors beretning 

Uttalelse om revisjonen av årsregnskapet 

Konklusjon 
Vi har revidert Furua Borettslags årsregnskap som viser et underskudd på kr 5 900 957. Årsregnskapet 
består av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler 
for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige 
regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening er det medfølgende årsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et 
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for 
regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i 
Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  
Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de 
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver og plikter 
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av årsregnskapet. Vi 
er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har oppfylt våre øvrige etiske plikter i 
samsvar med disse kravene. Etter vår oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig 
som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 
Ledelsen er ansvarlig for øvrig informasjon. Øvrig informasjon består av all informasjon i årsrapporten, med 
unntak av årsregnskapet og revisjonsberetningen. Øvrig informasjon omfatter også budsjettall som er 
presentert sammen med årsregnskapet. 

Vår uttalelse om revisjonen av årsregnskapet dekker ikke øvrig informasjon, og vi attesterer ikke den øvrige 
informasjonen. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon med det formål å 
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom øvrig informasjon og årsregnskapet, kunnskap 
vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig 
feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den øvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon 
er vi pålagt å rapportere det. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Styrets ansvar for årsregnskapet 
Styret (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at 
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen 
er også ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som 
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn så 
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 
Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 
inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en 
revisjon utført i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke 
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede 
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan 
forventes å påvirke økonomiske beslutninger som brukerne foretar basert på årsregnskapet.  

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utøver 
vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

 identifiserer og anslår vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det skyldes 
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å håndtere slike 
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår 
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter ikke blir avdekket, er 
høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebære 
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll. 

 opparbeider vi oss en forståelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for å utforme 
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi uttrykk for en 
mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll. 

 evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene 
og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 

 konkluderer vi på hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved 
avleggelsen av årsregnskapet, basert på innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger 
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om 
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, 
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på tilleggsopplysningene i 
årsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vår 
konklusjon om årsregnskapet. Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis innhentet inntil datoen 
for revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan imidlertid medføre at borettslaget 
ikke fortsetter driften. 

 evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og 
hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 

Vi kommuniserer med ledelsen blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid 
revisjonsarbeidet skal utføres. Vi utveksler også informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i 
løpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen. 

Uttalelse om øvrige lovmessige krav 

Konklusjon om registrering og dokumentasjon 
Basert på vår revisjon av årsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet 
nødvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Attestasjonsoppdrag som 
ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har 
oppfylt sin plikt til å sørge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av borettslagets 
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokføringsskikk i Norge. 

 
Oslo, 22. mars 2019 
KPMG AS 
 
 
 
Svein Arthur Lyngroth 
Statsautorisert revisor  

 

 

22



cUVPHOGLQJ��������)XUXD�%RUHWWVODJ

(WWHU�HQGULQJ�L�UHJQVNDSVORYHQ����MDQXDU������HU�GHW�LNNH�OHQJHU�ORYSnODJW�n�VNULYH
nUVPHOGLQJ��6W\UHW�¡QVNHU�OLNHYHO�n�RULHQWHUH�RP�nUHW�VRP�KDU�JnWW��RJ�KDU�GHUIRU�ODJHW�HQ
IRUHQNOHW�nUVPHOGLQJ�

6W\UHVDPPHQVHWQLQJ
6W\UHW�KDU�HWWHU�JHQHUDOIRUVDPOLQJ������EHVWnWW�DY�I¡OJHQGH�UHSUHVHQWDQWHU���
��
6W\UHOHGHU��-RKQQ\�2KUKROP��/LQGHEHUJnVHQ����&��
6W\UHPHGOHP��:LOOLH�%HUQW]HQ��/LQGHEHUJnVHQ����&��
6W\UHPHGOHP��.ULVWLQ�'DKOHQ��/LQGHEHUJnVHQ����$��
6W\UHPHGOHP��7HUMH�$QGUH�6WRNNH��1\E\JJHUYHLHQ�����
6W\UHPHGOHP��.KDOLG�'DUGRXU��/LQGHEHUJnVHQ����%��
9DUDPHGOHP��5ROI�&DVSHUVHQ��/LQGHEHUJnVHQ����&��
9DUDPHGOHP��(YD�+HOHQ�0DXUGDO��/LQGHEHUJnVHQ����%��
��
6W\UHW�L�)XUXD�%RUHWWVODJ�EHVWnU�DY���NYLQQH�RJ���PHQQ

9LUNVRPKHWHQV�DUW
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'HW�NRPPHU�VWDGLJ�PHOGLQJHU�WLO�VW\UHW�RP�DW�GHW�NDVWHV�JMHQVWDQGHU�XW�JMHQQRP�YLQGXHU�

'HW�HU�ODJHW�XWDOOLJH�UXQGVNULY�RP�SUREOHPHW�WLGOLJHUH��PHQ�GHW�VHU�XW�WLO�DW�GHW�HU�EHKRY
IRU�n�NRPPH�PHG�SnPLQQHOVHU�

'HW�HU�VHOYVDJW�VWUHQJW�IRUEXGW�RJ�NDQ�In�DOYRUOLJH�NRQVHNYHQVHU�GHUVRP�QRHQ�EOLU�WUXIIHW�
6W\UHW�YLO�NRQWDNWH�EHERHUH�VRP�EOLU�LGHQWLILVHUW�RJ�GHQ�HQNHOWH�HU�VHOY�DQVYDUOLJ�IRU�VLQH
KDQGOLQJHU�

+8625'(165(*/(5�.-�5,1*

,�O¡SHW�DY������KDU�PDQJH�OHLOLJKHWHU�VNLIWHW�HLHUH�RJ�YL�¡QVNHU�DOOH�KMHUWHOLJ�YHONRPQH�WLO
ERUHWWVODJHW�RJ�KnSHW�DW�GH�YLO�WULYHV�RJ�DW�GH�RJVn�¡QVNHU�n�Y UH�PHG�Sn�n�JM¡UH�)XUXD
WLO�HW�JRGW�VWHG�n�ER�

$OO�Q\LQQIO\WWLQJ�I¡UHU�WLO�NRUWHUH�HOOHU�OHQJUH�SHULRGH�PHG�RSSXVVLQJ��'HW�HU�GD�YHUGW�n
PHUNH�VHJ�KYD�KXVRUGHQVUHJOHQH�YnUH�VLHU�RP�VW¡\�R�O��

52�,�/(,/,*+(7(1

%UnN�RJ�VW¡\�IUD�OHLOLJKHWHU��IHOOHVDUHDOHU�RJ�XWHURP�Pn�XQQJnV��'HW�VNDO�L�DOPLQQHOLJKHW
Y UH�UR�L�OHLOLJKHWHU��IHOOHVDUHDOHU�RJ�XWHURP�IUD�NO��������WLO�NO��������

.UDIWLJ�EDQNLQJ��EUXN�DY�VODJGULOO��PXVLNN¡YHOVHU�HOOHU�DQQHW�VW¡\�WLO�VMHQDQVH�IRU�QDERHQH�
HU�NXQ�WLOODWW�Sn�

��+YHUGDJHU�PHOORP�NO��������RJ������

��/¡UGDJHU�PHOORP�NO��������RJ�������

2J�QnU�GHWWH�HU�QHYQW��NDQ�YL�OLNH�JMHUQH�WD�PHG�NM¡ULQJ�RJ�SDUNHULQJ�L�ERUHWWVODJHW�

'HW�HU�LQJHQ�WYLO�RP�DW�GHW�HU�VWRU�¡NQLQJ�DY�NM¡ULQJ�RJ�SDUNHULQJ��6W\UHW�IRUHVOR�IRU
JHQHUDOIRUVDPOLQJHQ�DW�GHW�VNXOOH�PRQWHUHV�HQ�ERP�VRP�DYNUHYGH�EHWDOLQJ��PHQ�GHWWH
IRUVODJHW�IDOW�

6W\UHW�HU�IRUWVDWW�LNNH�L�WYLO�RP�DW�GHWWH�YLOOH�Y UW�HW�HIIHNWLYW�WLOWDN��PHQ�Qn�Pn�YL�EDUH
KHQVWLOOH�WLO�DOOH�RP�n�UHVSHNWHUH�GHW�VRP�VWnU�L�KXVRUGHQVUHJOHQH�RP�GHWWH�

�
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.-�5,1*�3$5.(5,1*�,�%25(776/$*(7

0RWRUNM¡UHW¡\��LQNO��PRWRUV\NOHU�RJ�PRSHGHU��VNDO�SODVVHUHV�L�SDUNHULQJVKXV�HOOHU�Sn
RSSVWLOOLQJVSODVV��%HERHUQH�L�)XUXD�KDU�LNNH�DGJDQJ�WLO�n�EHQ\WWH
JMHVWHSDUNHULQJVSODVVHQH�

'HW�HU�IRUEXGW�n�NM¡UH�RJ�SDUNHUH�Sn�ERUHWWVODJHWV�YHLHU�RJ�VWLNNYHLHU��VDPW�n
YDVNH�UHSDUHUH�VNLIWH�GHNN�Sn�PRWRUNM¡UHW¡\��8QQWDWW�HU�NM¡ULQJ�DY�V\NH�RJ�HOOHU
IXQNVMRQVKHPPHGH�HOOHU�P¡EOHU�RJ�DQQHQ�WXQJ�WUDQVSRUW��1¡GYHQGLJ�DY��RJ�SnVWLJQLQJ�HU
WLOODWW�LQQWLO����PLQ��XWHQ�VSHVLHOO�GLVSHQVDVMRQ�

3DUNHULQJ�VNDO�IRUHJn�PHG�PRWRU�DYVOnWW�RJ�NM¡ULQJ�VNDO�PDNV��IRUHJn�L�JDQJIDUW�

)ULVNH�PHQQHVNHU�KDU�LNNH�EHKRY�IRU�n�NM¡UH�LQQ�L�ERUHWWVODJHW�XWHQ�DW�GH�EULQJHU�PHG�VHJ
QRH�VRP�NDQ�Y UH�WXQJW�n�E UH�

)OHUH�EHERHUH�KDU�LNNH�InWW�PHG�VHJ�DW�GHW�LNNH�HU�WLOODWW�n�SDUNHUH�Sn�SDUNHULQJVSODVVHQH
XWHQ�DW�GHW�HU�VNLOWHU�Sn�ELOHQ��9HG�RYHUWUHGHOVH�YLO�VOLNH�ELOHU�EOL�IMHUQHW�IRU�HLHUV�UHJQLQJ
RJ�ULVLNR�

/(.(3/$66(1(

6W\UHW�KDGGH�HQ�LQWHQVMRQ�RP�n�EUXNH�SHQJHU�Sn�n�RSSJUDGHUH�OHNHSODVVHQH�L�nU��PHQ�KDU
NRPPHW�IUHP�WLO�DW�GHW�HU�EHGUH�n�YHQWH�PHG�GHWWH�WLO�GH�SURVMHNWHQH�HU�IHUGLJ�DYVOXWWHW��

8WVNLIWLQJ�DY�EDONRQJHQH�YLO�KHOW�NODUW�SnYLUNH�GH�LQGUH�RPUnGHQH�YnUH�

%5$119(51

����RJ��������EOH�GHW�GHW�JMHQQRPI¡UW�HQ�NRQWUROO�DY�EUDQQVOXNQLQJVDSSDUDWHQH�

.XQ����ERHQKHWHU�KDGGH�JOHPW�n�VHWWH�XW�DSSDUDWHQH��RJ�GLVVH�YLO�EOL�IXOJW�RSS�L�O¡SHW�DY
MDQXDU������

)(//(65200(7

)XUXD�HU�Vn�KHOGLJH�DW�YL�KDU�WLOJDQJ�WLO�HJHW�IHOOHVURP�GHU�EXUVGDJ��EDUQHGnS�RJ�DQGUH
UROLJH�IDPLOLHVDPPHQNRPVWHU�NDQ�IHLUHV�

'D�HU�GHW�OLWW�WULVW�DW�LNNH�DOOH�OHLHWDNHUH�WDU�NRQWUDNWHQ�Sn�DOYRU��'HW�HU�NODUW�VNLVVHUW�L
NRQWUDNWHQ�KYD�VRP�LNNH�HU�DNVHSWDEHO�EUXN�DY�URPPHW

'HUVRP�LNNH�DOOH�WDU�KHQV\Q�WLO�DW�GHWWH�URPPHW�RJVn�KDU�QDERHU��NDQ�GHW�PHJHW�JRGW�VNMH
DW�YL�EOLU�Q¡GW�WLO�n�DYYLNOH�GHWWH�WLOEXGHW��QRH�VRP�EXUGH�Y UH�HQ�KHOW�XQ¡GYHQGLJ
SUREOHPVWLOOLQJ��

*(7

6W\UHW�KDU�IRUQ\HW�DYWDOHQ�PHG�*HW�VRP�JMHOGHU�IUD�Q\WWnU�

'HQ�Q\H�DYWDOHQ�LQQHE UHU�

$OOH�InU����SRHQJ�HNVWUD�IRU�EUXN�WLO�YDOJ�EODQW�WY�NDQDOHU��IUD����WLO����SRHQJ��
,QNOXGHUW�LQWHUQHWWKDVWLJKHW��XWHQ�n�EHWDOH�HNVWUD��HQGUHV�IUD����*ESV�WLO����*ESV�

�$OOH�EHERHUH�InU�HQ�Q\�*HWERNV����HUVWDWWHU�WLO�*HWERNV���LQNOXGHUW�L�DYWDOHQ����'HQQH�YLO
EOL�XWOHYHUW�Sn�Q\nUHW�

(WWHU�RSSJUDGHULQJ�DY�NDEHOQHWWHW�L������YLO�DOOH�In�VDPPH�RSSODVWQLQJV���VRP
QHGODVWQLQJVKDVWLJKHW���LQQWLO�KDVWLJKHW�Sn����������
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'HW�LQQHE UHU�DW�KDVWLJKHW�L�VWDQGDUGSDNND�EOLU�������

�

,�IMRUnUHWV�LQIREUHY�EOH�GHW�DQW\GHW�DW�YL�VNXOOH�DYYLNOH�HW�IRUVLQNHW����nUVMXELOHXP�±�GHW
EOH�GHW�GHVVYHUUH�LNNH�QRH�DY�

9L�InU�ILQQH�HQ�VHQHUH�DQOHGQLQJ�WLO�n�IHLUH�QnU�DOOH�GH�VLVWH�VWRUH�SURVMHNWHQH�HU�IHUGLJH�

�

cUVPHOGLQJHQ�HU�JRGNMHQW�DY�VW\UHW�����������

27


